Az On logisztikai, ipari és kereskedelmi
tevékenységeinek uj helyszine

The new location for your logistics,
industrial and commercial activities

WWW.VGPPARKS.EU




Szabad helyre
van szuksége?

Do you need
more space’

Elhelyezkedés

A park Ull6 és Vecsés hataran helyezkedik el, kdzvetlendl

az M0-&s korgyUlrd mellett és az M4-es autopélya
csomopontjanal, idealis helyszin a logisztikai szolgéltatoknak
és a raktarozassal foglalkozé kereskedelmi és gyarto

ami az orszag kozponti régiodja. A reptér €s az autopalyak
kdzelsége kiemelkedd szerepet kap kozlekedési szempontbol
ugyanis innen kénnyen megkozelithetéek mind a hazai
nagyvarosok mind a kornyezé orszagok kiemelt uticéljai.

Location

The park is located on the border of Ull6 and Vecsés, right next
to the MO ring road and the junction of the M4 motorway, an
ideal location for logistics service providers and commercial
and manufacturing companies involved in warehousing.

It belongs to the Eastern Industrial Region of Budapest,

which is the central region of the country. Its proximity to

the airport and motorways makes it an important transport
hub, providing easy access to major cities in Hungary and

to the main destinations of neighbouring countries.

Hozzavetbleges tavolsagok
Approximate distances

Kecskemeét ... .. 80 km
Gy O 150 km
Debrecen ... 230 km
Pozsony/Bratislava ........... .. ... .. ... ... .. 230 km
Bécs/Vienna ... 270 km
Praga/Prague ......... . ... . . . . 560 km
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Kulcsrakész megoldasok
Turnkey solutions

Vallalatkozpontok és
Konnyiliipari gyartas

— arégioban képzett munkaerd all rendelkezésre
— bérléi igények szerint kiépitett irodak
— megfelelé szamu parkoldhely biztositasa

Raktarozas & logisztika

— els6 rangu telephely Magyarorszag
kozpontjaban

— idealis helyszin logisztikai szolgaltatdk
részére Kozép-Eurdpa kdzéppontjaban

— szamos potencialis iparagi partner

Showrooms
and headquarters

— skilled labour force is available
— all administration space is built-to-suit
— plenty of parking spaces

Warehouse and logistics

— central prime location in Hungary

— ideal location for logistic services
throughout Central-Europe

— plentiful potential industrial partner

Gyartas és
szolgaltatasok

— kozépponti ipari régio
— sokszin{ egyuttmdkodés
a helyi partnerek kozott
— kulcsrakész, testre szabott megoldasok

Production facilities
and services

— central industrial region
— plentiful cooperations between local partners
— turnkey, custom-made solutions







Helyszinrajz

A Park méar 2.000 m2 nagysagu tertlettdl kezdve kinal
testre szabott megoldasokat egészen a nagyobb
logisztikai szolgaltatok igényeinek lefedéséig. Epiileteink
alkalmasak logisztikai és kereskedelmi tevékenység,
valamint konnydipari gyartas szamara is.

370.979 m?2

Teljes telekterulet

128.526 m?

Teljes bérelhet( terulet







Miszaki
parameéterek és
fenntarthatésag

lechnical features
and sustainapility

A VGP kivalé min6ségl
épuleteket kinal

Amellett, hogy minden kiadandé tertlet a bérld igénye és elvarasa
alapjan kerul kialakitasra, bizonyos mértékig a médositas még
akkor is elvégezhetd, ha az épitmény mar kivitelezési fazisban

van, szem el6tt tartva a bérl6 specialis mlszaki kovetelményeihez
torténé megfelelést. A VGP tapasztalt, szakértéi csapata

bérldink minden igényét figyelembe veszi, és biztositja annak
sikeres megvaldsitasat. Folyamatosan azon dolgozunk, hogy
optimalizaljuk épuleteinket a mindenkori piac és mUszaki fejl6dés
igényei szerint. Elengedhetetlennek tartjuk az energiahatékonysag
és a fenntarthatdsag prioritasként torténd kezelését.

Fenntarthatésag

Minden uj épuletinket BREEAM maodszerrel mindsitjuk, és
.excellent” mindsitést kap. Bérldi kérésre vagy kivansagra,
kozosen kidolgozhatunk egy magasabb mindsitési besorolas
elérését is.

VGP offers high-
quality buildings

Upon request, all rental spaces can be adapted according
to the future tenant’s requirements. To a certain extent,
adjustments may be made even if a building is already
under construction in order to accommodate the tenant’s
special technical requirements. An experienced VGP team
of experts will assess all the needs of the tenant and ensure
a successful implementation. We are continuously working
to optimise our buildings, and at all times with a view to the
needs of the market and technical developments. Of course,
energy efficiency and sustainability are always a priority.

Sustainability
As a minimum, all our new buildings will be certified by
the assessment method of BREEAM, DGNB or LEED
with a classification of EXCELLENT/SILVER. Upon
request and if desired, we can work together
with the tenant towards a higher
certification ranking. In addition,

the roof will be equipped with a solar

panel installation, in principle offering
on-site green energy production

for our tenant.

FOTOVOLTAIKUS SZERELES*

Kérésre a bérl6 energiafogyasztasi igényeinek megfeleléen
méretezett fotovoltaikus panelek telepitése biztositott. A sziikséges
tetd teherbirasi tartalékot szabvanyosan betartjuk az éptleteknél,
hogy barmikor megvaldsithatoé legyen. A telepitést a vonatkoz6
szabvanyok teljes korl betartdsa mellett tervezzik és hajtjuk
végre, és elemei (pl. inverterek, PV-modulok stb.) CE tanusitvannyal
rendelkeznek. A panelek koplanaris aluminiumszerkezeteken vannak
elhelyezve, a tet6re torténd rogzitéshez ballasztos rendszerekkel,
amelyek megfeleléen ki vannak szamitva az alkalmazando
terhelésekre.

PHOTOVOLTAIC INSTALLATION*

Upon request, a photovoltaic panels installation is provided
dimensioned as per tenant’s energy consumption needs. Necessary
roof load bearing capacity reserve is standardly observed in the
buildings to allow its implementation any time needed. The installation
is designed and executed fully complying with applicable standards
and its elements: inverters, PV modules, etc are CE certified. The
panels are placed on coplanar aluminium structures with ballasted
fixing systems to the roof properly calculated for applicable loads.

ELEKTROMOS JARMUVEK TOLTOPONTIAI*

Kérésre elektromos jarm(itolté allomasok is biztosithatok.

Az elektromos jarmuvek toltésére szolgalé berendezések

a bérld igényeihez igazithatok, és az épllet f6 transzformatorahoz/
transzformatoraihoz csatlakoztatott szlikséges infrastruktaraval
vannak ellatva.

ELECTRICAL VEHICLES CHARGING POINTS*

Upon request, Electrical Vehicle charging stations can be considered.
EV charging equipment can be adapted to the tenant’s requirements
and is provided with required infrastructure hanging from the main
building transformer/s.

ZOLD TETO*

Kérésre a projekt korai szakaszaban egy kiterjedt zdldtet6-koncepciot
is felajanlunk (akar hidrovetéses, akar termesztett zold savos
rendszer), amely magaban foglalja az ehhez sziikséges 0sszes
éplletatalakitast (pl. szerkezeti, tet6 viztelenité rendszerek stb.).

A vizszigetel6 membranra helyezett zoldtetérendszerek szdmos
elénnyel jarnak, példaul csokkentik az épulilet energiafogyasztasat,
hozzajarulnak a tetd viztelenitéséhez, és védik a tet6elemeket

a sulyos hémérséklet-valtozasok és az ultraibolya sugéarzas ellen.

GREEN ROOF*

Upon request, an extensive green roof concept can be offered during
the project early stages (either hydroseeding or grown green stripes
system) including all building adaptations required for this purpose:
structural, roof dewatering systems, etc. The green roof systems are
placed on a waterproofing membrane and provide several benefits
such as: building energy consumption demand reduction, contribution
to the roof water dewatering collection and roof elements protection
against severe temperature changes and ultraviolet radiation.

ZOLD FAL*

Kérésre a projekt korai szakaszaban zold homlokzati fal
koncepciot kinadlunk, amely magaban foglalja az 6sszes szlikséges
épuletatalakitast. Kiilonb6zé konfiguracidkat biztosité rugalmas
modularis rendszerek is szoba johetnek. A z6ld homlokzati
rendszerek szamos elénnyel jarnak, példaul csdkkentik az épilet
energiafogyasztasat és védik a homlokzati elemeket a sulyos
hémérséklet-valtozasok és az ultraibolya sugarzas ellen.

GREEN WALL*

Upon request, a green fagade wall concept can be offered in the
project early stages including all building adaptations required.
Modular flexible systems that can provide different configurations can
be considered. The green fagade systems provide several benefits
such as: building energy consumption demand reduction and fagade
elements protection against severe temperature changes and
ultraviolet radiation.

* A bérld kérésére rendelkezésre all. A VGP szabvany nem tartalmazza.
* Provided upon tenant’s request. Not included in VGP standards.



TERMELESI- ES RAKTARTERULETEK
Minden bérlének megvannak a maga sajatos
elvarasai. Uzleti felfogasunk, hogy a termelés
és raktarozas helyszinét mindenben a vevéink
kivAnsagahoz és igényeihez szabjuk.

PRODUCTION AND

WAREHOUSE AREAS

Every tenant has its own specific
requirements. Our approach is to tailor each
respective production or warehouse space
precisely according to the wishes and needs
of our customer.

VizTISZTiTO TELEP*

ABLAKOK

Az adminisztrativ terlleten
lévé minden ablak termikusan
elvalasztott, hAromkamras,
szinterezett (RAL) aluminium
elemekbdl készl.

WINDOWS

All window units in administrative
areas are made of thermally
separated 3-chamber aluminium
sections with a powdercoated and
coloured surface (RAL).

TETOABLAKOK

A tet6 terlletének legalabb 2%-at bevilagito fell-
letek alkotjak. Ezek a tet6ablakok, a tlizvédelmi
és higiéniai el6irasoknak megfeleléen késziilnek.
Torvényi el6irds esetén automata fustelvezetd
rendszer is telepitésre kerdl.

SKYLIGHTS

At least 2% of the roof area will be made of
transparent materials. These skylights are
designed in accordance with fire and hygienic
requirements. Automatic systems for smoke
removal are installed if required by law.

Bérl6i kérésre, a nemzetkdzi z6ld tanusitvanyok altal tAmogatott
fenntarthatésagot javit6 intézkedésekkel 6sszhangban, eséviz-
és szennyviztisztito telep(ek) épithetd(k). A rendszer az esGvizet/
szennyvizet tarozékban gydjti 0ssze, a vizet ipari szlir6kkel kezeli,
majd fert6tleniti, és Gjra felhasznalhatova teszi kertészkedéshez,
WC-khez és tisztalkodashoz.

WATER TREATMENT PLANT*

Upon request and in line with sustainability improvement
measures promoted by international green label certifications,
rainwater/wastewater treatment plant(s) can be built. The
system collects rainwater/wastewater in reservoirs, treats the
water using industrial filters, then disinfects it to be reused for
gardening, toilets and cleaning.

IPARI PADLO

A raktarak padlézata acélrost erésités(i monolit betonlemezbdl
all. A padlézat a tomoritett altalajra keril, melyet PE elvalaszto
folidval boritunk. A padlélemezek maximalis teherbir6é képessége
70 kN/m?, feliilete keményitett, csiszolt. (A fellilet egyenetlenség
megfelel a DIN 18202 3. tablazat, 4. sor el6irasnak.)

INDUSTRIAL FLOOR

Warehouse floors are constructed of a monolithic concrete
slab, reinforced with steel fibres. Floors are laid on a compacted
subgrade covered with a PE separation foil. The maximum
loadbearing capacity of floor slabs is 70 kN/m?2. Floor surfaces
are hardened and power trowelled. (Surface flatness is in
accordance with DIN 18202, Table 3, line 4.)



VILAGITAS

A raktarhelyiségek energiahatékony [am-
pakkal vannak felszerelve, melyek a pol-
cok kdzott 200 lux, a csomagolo terlileten
300 lux megvilagitast biztositanak. A vila-
gitas tervezésekor figyelembe vessziik a
tikroz6désmentesség kivanalmait. A vila-
gitast egymastdl figgetlendl kapcsolhaté
szekcidkra osztjuk.

LIGHTS

Warehouse areas are equipped with
energy efficient lights with a light inten-
sity of 200 lux in the space between shelf
units and 300 lux in the picking area. Anti-
glare criteria are considered in the lighting
design. The lights are divided into inde-
pendent control sections.

HOMLOKZAT

A raktarépuilet homlokzata eléregyartott
szendvicspanel (pl Kingspan, Trimo),

kb. 170 mm vagy annak megfeleld

PIR hészigeteléssel. A homlokzat
tartoszerkezete a megerd@sitett vasbeton
oszlopokhoz van régzitve.

FACADE

The fagade on warehouse buildings
consists of prefabricated sandwich panels
(e.g. Kingspan, Trimo) with thermal mineral
wool insulation of ca 170 mm or equivalent
PIR insulation. The fagade’s supporting
structure is anchored to the load-bearing
reinforced concrete columns.

IRODAI HELYISEGEK

Az irodai helyiségek légkondicionaltak,

a plafon beépitett, asvanyi rostpanelekbdl
allo almennyezet. Az ligyfél igényeitél
figg6en a padozat boritadsa lehet

tobbek kozt j6 min6ség, strapabiré
sz6ényegpadld, kerdmia jarélap vagy
linéleum. A bels6 ajtok és falak szine az
ugyfél kérése szerint valaszthato.

OFFICE SPACE

Office spaces are air-conditioned and
feature dropped ceilings with inlaid min-
eral fibre panels. According to customer
requirements, floor coverings are high-
quality and durable carpets, tile or linoleum

. and also interior doors and wall colours.

TETO

A tetészerkezet teherhord6 vasbeton
gerendakbdl, acél trapézlemezekbdl,
paraszigetel6 (parazaro) rétegbdl, valamint
0sszekapcsolt, dsvanyi-szegmensekbdl
allé hészigetelésbdl, illetve alternativ
esetekben PIR szigetelésbdl késziil, melyet
vizzaro félia borit.

ROOF

The roof structure consists of load-
bearing steel-reinforced concrete beams,
trapezoidal steel sheeting, a vapour
insulation layer, and thermal insulation
of mineral insulation segments with
interlocking joints or, PIR insulation, PIR
and a top layer of waterproofing foil.

KAPUK

Megfelel§ szamu rakodd rampa és kapu
all rendelkezésre a kamionokra valo fel-
és lerakodashoz. A szekcionalt kapuk
sztenderd mérete 3,0 x 3,56 m, melyek
kitekinté ablakkal vannak felszerelve.

A sztenderd kapu részét képezi a

kils6 gumi kaputomités és a 60 kN
teherbirasu, teljesen automata hidraulikus
szintkiegyenlité is.

GATES

Sufficient loading ramps and gates are
provided for truck loading and unloading.
Standard sectional doors have dimensions
3.0 x 3.6 m and are equipped with a
viewing window to the outside. Rubber
dock shelters outside and fully automatic
hydraulic levelling bridges with a loading
capacity of 60 kN are also standard.

TARTOSZERKEZET

Az épllet teherhordé szerkezete el6regyar-
tott vasbetonbdl készlil. Az oszlopok szten-
derd szerint 12 x 24 m (16 x 24) osztasu
raszterben helyezkednek el. A padl6zat és
a teherhordé szerkezet legalacsonyabb
pontja kozotti szabad magasséag a raktar-
épuletben minimum 10 m.

SUPPORT STRUCTURE

The load-bearing system of the buildings is
made of prefabricated reinforced concrete.
The columns are standardly placed on a
grid of 12 x 24 m (16 x 24 m). The standard
clear height between the floor and the
lowest part of the load-bearing structure in
the warehouse is min. 10 m.

BETONLABAZAT

A homlokzat védelme érdekében a raktar
teljes keriilete mentén, a betonpadlé felett,
500 mm magas betonlabazat fut kdrbe.

CONCRETE PLINTH

A concrete plinth with a height of 500 mm
above the concrete floor is constructed
around the whole perimeter of the
warehouse to protect the fagade against
damage.

BURKOLT FELULETEK

A kamionok szamara kialakitott
bekotbutak, beleértve a parkold és rakodé
fellleteket, megfelel6 helyet biztositanak
egy teljesen megrakott 18 méteres jarmd
mandéverezéséhez. A kamionok altal
hasznalt sszes rakodo tertilet, bekots

ut és parkolé nagy teherbirasu beton
térkéelemekbdl készil. A rakodo tertilet
(18 m a rakodd kapuk el6tt) bazaltbetonnal
burkolt felllet.

PAVED SURFACES

All access ways for trucks, including
parking and manipulation spaces, are
adequately dimensioned to provide fully
loaded 18 m vehicles sufficient space to
manoeuvre. All access ways and parking
places for trucks are made of interlocking
concrete tiles. The area of the loading yard
(up to 18 m before the loading gates) is
executed as a bazalt concrete surface.
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We are where
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’ Helsinki
St. Petersburg

Oslo

Stockholm Tallinn

v

o
|

Dublin oy

ejle Copenhagen
‘/u Koge IS Kaunas
N

Warsaw

ijeka (
Sarq}evo
N

"\
Podgorica

© Marseille Monaco

¢

Split -
P Sofia

Skopje

Tirana
Naples

Palermo
Athens

VGP Parks in Europa / VGP Parks in Europe

Berlin, Berlin-Bernau, Berlin-Wustermark, Berlin-Oberkramer, Bingen, Bischofsheim, Bobenheim-Roxheim, Bremen-Oyten,
Chemnitz, Dresden, Einbeck, Erfurt, Frankenthal, Giessen-Buseck, Giessen-LUtzellinden, Giessen Am Alten Flughafen,
Ginsheim-Gustavsburg, Gottingen, Hagen, Halle, Hamburg, Hochheim, Hochstadt, Koblenz, Laatzen, Leipzig, Leipzig-
-Borna, Leipzig-Flughafen, Magdeburg-Sulzetal, Midnchen, Nidrnberg, Rodgau, Rostock, Risselsheim, Schwalbach, Soltau,
Steinbach, Stotternheim, Wetzlar, Wiesloch-Walldorf / Kekava, Tiraines, Dreilini / Alicante, Belartza, Burgos, Ciudad

de la Imagen, Coérdoba, Fuenlabrada, Granollers, La Naval, Llica d’Amunt, Martorell, Pamplona — Noain, San Fernando

de Henares, Sevilla, Valencia, Zaragoza / Nijmegen, Roosendaal / Calcio, Legnano, Paderno Dugnano, Padova, Parma,
Sordio, Valsamoggia / Ehrenfeld, Graz, Laxenburg, Traiskirchen / Loures, Montijo, Santa Maria da Feira, Sintra, Vila Nova
de Gaia / Brno, Ceské Budéjovice, Cesky Ujezd, Hradek nad Nisou, Chomutov, Jene¢, Kladno, Liberec, Malé Prito¢no,
Most, Olomoucg, Plzeri, Prost&jov, TuchoméFice, Usti nad Labem, Viykov / Bratislava, Malacky, Zvolen / Alsénémedi,
Budapest, Gyér, Hatvan, Kecskemét / Arad, Brasov, Bucharest, Sibiu, Timisoara / Belgrade / Mulhouse, Rouen,
Vélizy-Villacoublay, La Verriere / Split, Zagreb / Copenhagen Greve, Kgge, Odense, Vejle / East Midlands, Sheffield



Az Onodk igényeire

fokuszalva

—OCcuUsed on
your needs

Erezze a modern
kor ritmusat

Amennyiben On a 6 tevékenységére
O0sszpontositana és emellett biztositani kivanja
cégének hosszl tavu fejlédését, akkor Onnek

a fébb kozlekedési csomoépontok kdzelében
elhelyezkedd raktar- vagy gyartobazisra van
szUksége. Ezzel pénzt és id6t takarit meg, ami
kulonben a hosszu kozlekedési tavolsdgok miatt
karba veszne. Mar tobb piacvezet§ cégnek

segitettink megvaldsitani vizidikat az elérhetéség,

épuletsztenderdek és az idealis logisztikai
elhelyezkedés tekintetében. Elvégezzik a bérelt
épuletek Uzemeltetési feladatait, és ahogy cége
novekszik el6készitjuk a kovetkezd projektet.

Feel the pulse
of our times

If you are to focus on your core business
and ensure your firm’s long-term
development, then you need storage and
production buildings directly alongside the
transportation arteries. This saves time and
money that would otherwise be wasted
due to long transportation distances. We
have helped many market leaders to fulfil
their visions for accessibility, facilities
standard and ideal logistical placement.
We also can attend to managing your
leased buildings, and, as your company
grows, we can prepare your next project.




Minden, amire
szuksége van

Szeretjuk azokat a cégeket, melyek tudjak

mit akarnak. Rank bizhatja a fejlesztéssel,
Uzemeltetéssel kapcsolatos gondjait, hogy
On csak az Uzletre fékuszalhasson, igy rogton
észreveszi egyuttmkodésunk elényeit.
Kozosen fejlesztjiik ki az Ondk projektjét,
részt veszunk a folyamatban a tervezéstél a
kivitelezésig. VGP részvételével On biztos lehet
abban, hogy egy sokrét( tapasztalattal és
sikeres multtal rendelkezd, tékeerds partnert
tudhat maga mellett. Garantaljuk Onnek, hogy
az épulete és a kapcsolddo infrastruktira a
legkorszerlbb sztenderdek szerint készul.

Everything
you need

We like companies that know what they are
doing. You can leave your worries about
development, services and cleaning to us
in order to focus just on your business. You
will notice the benefits of our partnership
right away. We will develop your project
with you and accompany you from design
through the complete construction. With
VGP, a company with abundant experience
and a successful history, you know you
have a strongly capitalised partner on your
side. We guarantee that your buildings,
facilities and infrastructure will be built
according to state-of-the-art standards.

Az On cégére szabva

Ahhoz, hogy kihasznalhassa cégének erésségeit,
a megfelelé méretd, kiemelked6 minéségu
épuletekre van szlksége. A VGP-csoport Kozép-
és Kelet-Eurdpa korszerl és nagy méretd ipari
parkjainak f6 hajtéereje. A VGP professzionalis
csapata személyre szabott megoldasokat

nyujt, igy az altalunk kinélt csarnokokban a
gyarto és logisztikai tertletek mellett, irodai és
egyeéb technoldgiai helyiségek is elérhetéek.

Tailored facilities
for your company

To make the most of your company’s strengths,
you need sufficiently large and high-quality
facilities. VGP is the force behind Central and
Eastern Europe’s most modern and largest
logistics and industrial parks. A team of VGP
professionals will create facilities precisely
tailored to your needs, so the hall can contain,
in addition to warehousing or production

lines, also offices and technical facilities.



Looking forward

to welcoming you
soon in our VGP Park
Budapest Aerozone 2
VGP Park Budapest Aerozone 2 is located
next to the MO ring road, which connects
Budapest with the surrounding cities and

motorways. The close proximity of the
airport is also a key factor in the location.




